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MERLEG ] _
adatok eFT

Sor- El6z6 Targy-

szam A tétel megnevezése idészak idészak
a b d d
01. A. Befektetett eszkozok (I+IL+II1. +IV. sor) 0 73 921 716
02. 1. TARTOS RESZESEDESEK. ERTEKPAPIROK 60 622 664
03. 1. | Részvénvek, egyéb részesedések (kockazati tokebefektetések) 60 622 664
04. 2. | Allampapirok
05. 11. ERTEKHELYESBITESEK 13 299 052
06. ML ERTEKELESI KULONBOZET
07. Iv. ADOTT KOLCSONOK
08. B. Forgobeszkozok (L+ILAIIL+IV.+V.+VI+VIL sor) 0 288 593
09. L. KESZLETEK
10. 1. KOVETELESEK 80
11. II. | KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE
SZARMAZEKOS UGYLETEK POZITIV ERTEKELESI
12. V. KULONBOZETE
13. V. ERTEKPAPIROK
14. 1. | Kévetelés fejében atvett értékpapirok
15. 2. | Allampapirok
16. \% 8 ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE
17. VIL. | PENZESZKOZOK 288 513
18. C. Aktiv id6beli elhatiroldsok
19. ESZKOZOK OSSZESEN (A.+B.+C.) 0 74 210 309
20. D. Sajit téke (L+IL+IIL+IV.+V.+VL sor) 0 74 152 804
21. I JEGYZETT TOKE 66 035 309
22. II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE ()
23. 111 TARTALEK
24. Iv. LEKOTOTT TARTALEK
25. V. ERTEKELESI TARTALEK 13 299 052
26. 1. | Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 13 299 052
27. 2. | Valds értékelés értékelési tartaléka
28. VL ADOZOTT EREDMENY -5181 558
29. E. Céltartalékok
30. F. Kotelezettségek (I.+IL+IIL+IV.+V, sor) 0 51871
3L I HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
32. II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
33. 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 51871
34. IV. | KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE
SZARMAZEKOS UGYLETEK NEGATIV ERTEKELES]I

3s. V. KULONBOZETE
36. G. Passziv id6beli elhataroldsok /'3\635
37 FORRASOK OSSZESEN (D.+E.+F.+G. sor) 0 /\ 74210 309

Budapest, 2025. majus 21. /} " \/{f Jjn— g},\/z /L/ & \
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"A" EREDMENYKIMUTATAS

adatok E Ft-ban

adatok E Ft-ban

| Sor-

El6z6 Targy-
szam A tétel megnevezése idészak idészak
a b d d
01. Ertékesités nett6 arbevétele
02. Eladott 4ruk beszerzési értéke
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok

03. értéke

04. Miikodési koltséeek 49 541

0s. Egvéb bevétel 4923
Ebbél: visszairt
értékvesztés

06. Egvéb raforditisok 13 104
Ebbdl: értékvesztés

07. Pénziigyi miiveletek bevételei 210
Ebbél: értékelési
kiilénbdzet

08. Pénziigyi mitveletek raforditisai 5124 046
Ebbdl: értékvesztés
értékelési

— i i kiilénbozet
ADOZAS ELOTTI EREDMENY (01-02-03-04+05-

11. 06+07-08) - - 5181558

12. Addfizetési kotelezettsée

13. | ADOZOTT EREDMENY (09-10) -] - 5181 sﬂ

Budapest, 2025. majus 21.
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SHIHON Magéntékealap
kezel6je: Citadel Alapkezel$ Zrt.

Citadel Alapkezels Zrt,

1124 Budapest, Biirtk utca 34-36,

Adbszam: 32493025-2-43
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/3. KOVETELESEK ' ,
/4. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK
/5. SAJAT TOKE ALAKULASA
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HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK , ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
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/8. M}JK(")DESI K@LTSEGEK ]
/9. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI
0. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASOK ,
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I/ 1.

I. ALTALANOS RESZ

A MAGANTOKEALAP FOBB ADATAI

A SHIHON MagantGSkealap nyilvantartasba vételének id6pontja: 2024.08.07.

A feliigyeleti hatosag a magantékealapot a 6122-257 nyilvantartasi szamon vette nyilvantartasba.
»Mivel az alap targyévben kezdte meg miikdését, jelen kiegészits mellékletben az
Osszehasonlité adatok felt(intetése nem relevans”

A magant6kealap székhelye:

1124 Budapest, Biirok utca 34-36.

A magantdkealap jegyzett t6kéje a beszamolé fordulénapjan: 66 035 309 EFt

A magéntdkealap futamideje:

Az alapkezel6 neve:

Az alapkezel§ székhelye:

Az alapkezeld dltal kezelt més alapok:

Alapkezel6 képviseletére jogosultak adatai:

10 év

Citadel Alapkezel§ Zrt.

1124 Budapest, Biir6k utca 34-36.

Citadel ONE Ingatlanfejleszts Ingatlanbefektetési Alap

Képviselet mddja: egyiittes

Bertalan Sandor

1038 Budapest, Koborl6 kéz 2/C.;

Dr. Tajthy Attila Tamds
1137 Budapest, Pozsonyi Gt 14. 1 em. 5 ajté

Alap adatai 2024.12.31 "A" sorozat “B" sorozat "C" sorozat “D" sorozat
ISIN kéd: | HU0000735774 | HU0000736039 | HUO000736608 HU0000737184
Alap devizaneme: HUF
Névérték: 1 29 [ 3 10
Alap induldsa: 2024. augusztus 7.
Alap tipusa: magéantbkealap
Miikédési forma: zartkord
Fajtdja: zartvégl
NEE: 279902709| 57557667260| 15962363409 353 260 879
Darabszam: 250 000 000 1768 195977 4739208714 29000000 |
Egy jegyre jutd NEE: 1.119611 32.551633 3.368149 12.18141
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A nettd eszkdzértékek dsszegének a sajét tokétdl vald eltérését a kilonbszd idépontokban fennalld
bevételi és kiadasi tételek korrekcidja okozza.

A Magant8kealap Uzletpolitikdja, hogy definitiv, testre szabott befektetési lehetdségeket kivan
biztositani az Alap éltal kibocsatott befektetési jegyeken keresztil sziikségszerlien szlikebb kérd, tudatos
és tapasztalt befektet6i kor szdmara.

A Magant&kealap felméri és legjobb tudasa szerint kdveti a befektetsi igényeket és ennek megfelelen
béviti vagy szlkiti az alapban |évé eszkdzoket. Piacalakitd szerepet MagdntSkealap nem vallal.

Az Alap célkitlzése szerint els6dlegesen zartkorlen mikodd részvénytdrsasagi formaban vagy
korlatozott felelBsségll tarsasag formaban létrejové vagy miikodd vallalkozdsokba kivan befektetni,
amelyek befektetési kockdzatanak felméréséhez elegendd informacié alirendelkezésre.

7 _ 7

A befektetési jegyhez fliz6d6 jogok bemutatasa

Az Alap egyetlen Befektet8je sem részesil kivételezett bandsmddban az azonos sorozaty Befektetési
Jegyet birtokld tébbi Befektetével szemben.

A Befektet®k az altaluk vallalt vagyoni hozzajarulas teljes befizetéséig a szavazati jogukat az altaluk mdr
teljesitett vagyoni hozzajarulds mértékével ardnyosan jogosultak gyakorolni.

Az Alap futamideje az Alap nyilvantartasba vételét kévet6 10 évig tart, az Alap nyilvantartasba vételét
kévetd 10. évben a nyilvantartasba vétel napjanak megfelelé napon, azaz 2034. augusztus 7-én ér véget.

A befektetési politika dltalanos alapelvei

1.1. Az Alap a kitlizott befektetési politika megvaldsitasa érdekében csak korlatozottan kivanja a
portfolidjat diverzifikalni.

1.2. Az Alap egy céltarsasadgban indokolt esetben tobb befektetést is megvaldsithat.

1.3. Az Alap szerepvallalasa a céltarsasagban valo tulajdonrész szerzést kovetden is fennmarad,
szerepet kivan vallalni a céltarsasag stratégidjanak kialakitasédban, pénziigyi kontrolljdban,
értékének novelésében az Alap portfolidjat alkotd céltarsasagok tevékenységének
Osszehangolasaban.

1.4. Az Alap hozamat az Alapkezeld elsddlegesen a céltarsasagbol vald exitalds utjan kivanja

realizalni, elsédleges célja a cégérték ndvekedése, amelyet mar a befektetési dontés
meghozatala soran is elsédleges szempontnak tart.

1.5. Az Alap tAmogatja a céltarsasagok kozotti egylittmiikodést.

1.6. Az Alap nem alkalmaz az értékpapir-finanszirozasi iigyletek és teljeshozam -csereiigyleteket.
az Ujra felhasznalas 4tlathatdsagardl, valamint a 648/2012/EU rendelet médositasarél szolo
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2015/2365 Eurépai Parlament és Tanics (EU) rendelet (SFTR) szerinti értékpapir-
finanszirozasi ligyleteket és teljeshozam-csereiigyleteket.

1.7. Az Alap befektetési politikdjanak médositasahoz a Befektetok altal birtokolt Befektetési
Jegyek legaldbb 75 %-anak jovahagyasa sziikséges.

2. A HITELFELVETEL LEHETOSEGEI ES KORLATAI

2.1. Az Alap nem vehet fel hitelt/kélcsont.

I/2. AMAGANTOKEALAP SZAMVITELI POLITIKAJANAK MEGHATAROZO ELEMEI

A magantGkealap az aldbbi f6bb torvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti kdnyveit
és nyilvantartasait:

A 2014. évi XVI. tv. a kollektiv befektetési formakrol és kezelGikrgl

216/2000. korm. rend. a kockazati téketarsasagok és a kockazati tékealapok éves beszamold készitési
és kdnyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl

2000. évi C. térvény a szamvitelrél

A magantGkealap Szamviteli politikéja a Szamviteli Térvényben megfogalmazott alapelvekre épiil. A
magantSkealap eszkozeirsl és forrasairdl részletes nyilvantartast vezet, a kockazati t6kebefektetések
értékelése a kockazati t6kealap alapkezelési szabalyzatanak megfelelGen torténik.

a) Az iizleti év, a mérlegkészités idGpontja

A 2024. lizleti év 2024.08.15 - 2024.12.31-ig tartott.

A mérlegkészités id6pontja: 2025.03.31.
b) A beszdmolé formdja, a valasztott mérleg és eredmény-kimutatds formatum

A magdntGkealap éves beszamolot készit a 2000. évi C. torvény valamint a 216/2000. korm. Rendelet
eléirdsainak megfeleléen.

A magéntGkealap a kormanyrendelet 1. sz. melléklete szerinti mérleget, valamint a 2. sz. melléklete
szerinti eredmény-kimutatdst készit.

A kiegészité melléklet, benne a cash flow kimutatds a szamviteli térvény alapjan, a kormanyrendelet
altal elGirt tobblettartalommal keriil 6sszedllitdsra.

7
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¢) A beszamolé szempontjabal Iényeges és jelentds hiba

Jelentds hiba — ami sziikségessé teszi a haromhasabos beszamold elkészitését — az a hiba, melyet
ellenérzés vagy 6nellenbrzés tér fel, és a beszamoiodval lezart évre vonatkozik, a hibdk és hibahatasok
elGjeltsl fliggetlen egyittes értéke pedig meghaladija az ellenGrzott tizleti év mérleg-féésszegének 2
%-at.

d) A kényvvezetés mddja kettds kényvvitel

e) A valuta és devizatételek évkézi elszamolasanak moédja

A magant6kealap az évkozi valuta és devizatételeket az MNB altal kdzzétett a gazdasagi esemény
teljesitésének napjara sz6l6 devizaarfolyamon szamitja at forintra.

f) A valutaban és devizaban fennallé eszk6z6k és kotelezettségek év végi értékelése

A magant6kealap a valutdban és devizaban fennallo eszkdzoket és kotelezettségeket az év végi
értékelés soran az MNB altal kbzzétett a mérleg fordulénapjara sz616 devizaarfolyamon értékeli.

A magantGkealap a devizaeszk6zok és a devizakotelezettségek kdnyv szerinti forintértéke és az
értékelés napi devizaarfolyamon atszdmitott értéke kozotti arfolyam-kiildnbozetek oOsszevont
egyenlegét az értékelés napjan a pénziigyi miiveletek bevételei vagy raforditasai k6z6tt szamolja el.

g) Ertékpapirok

A magantSkealap a vdsdrolt értékpapirokat FIFO moddszerével meghatarozott beszerzési aron
szerepelteti a kdnyveiben.

Ertékelési elvek
Az el6z6 Uzleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek nem valtoztak meg.
Eszk6z és kotelezettség minGsitése nem valtozott meg az el6z6 (izleti évhez képest.

A befektetési alap nettd eszkdzértékét és az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértéket befekietési
jegy sorozatonként, a befektetési alap eszkdzeire vonatkozé leheté legfrissebb piaci arfolyam-
informaciok alapjan, illetve illikvid eszkdzok esetén szakértSi becslés alapjan kell meghatarozni.

A befektetések beszerzési értékénél magasabb értéken nem szabad a mérlegbe felvenni

Az Alapkezel§ az Alap nettd eszk6zértékének szamitasa soran a Szamviteli torvény (2000. évi C.
torvény) 59/A-59/F. § szerinti valds értéken torténd értékelést nem alkalmazza, de a piaci értékre
torténé értékhelyesbités lehetéségét igen.

A Szamviteli torvény 88.§(4a) bekezdése szerint kivételes nagysdgu vagy el6forduldsu bevételek,
raforditdsok és koltségek vonatkozasdban a Tarsasdg akkor mutatja befentieket a kiegészit6
mellékletben, ha 6sszevont eredményhatasuk értéke meghaladja az lizleti év mérlegféosszegének

A I



I/3. A MAGANTOKEALAPNAL A KONYVVITELI SZOLGALTATAS KOREBE TARTOZO
FELADATOK IRANYITASAERT, VEZETESEERT FELELGS SZEMELY ADATAI:

Vajté Laszloné (1144 Budapest, Gvadanyi it 52-54. fsz. 23)
Regisztracios szam: 198771

I/4. A MAGANTOKEALAP EVES BESZAMOLOJAT HITELESITS KONYVVIZSGALO ADATAI:
A TARSASAG EVES BESZAMOLOJAT HITELESITO KONYVVIZSGALO ADATAI:

Quercus Audit RB Kényvvizsgalé és Gazdasagi Tanacsadé Kft.
székhely: 8200 Veszprém, Radnéti tér 2/C.

Smider Tiinde (3300 Eger, Téveszt kiz 5. )
Kamarai nyilvdntartdsi szém: 000089

A kdnywvizsgélo 2024. uzleti évre 52616 dijazdsa: brutté 635000 Ft

I/5. A MAGANTOKEALAP TARGYEVI BESZAMOLGOJAHOZ KAPCSOLODG MEGIJEGYZESEK

A mérleghez kapcsolédé kiegészitések
A jegyzett t6ke az alakuldskor lejegyzett befektetési jegyeket tartalmazza névértéken.

A rovidlejaraty kotelezettségek 6sszege a 11/6. szam, a passziv idébeli elhatdroldsok 6sszege pedig a
11/7. mellékietben keriil bemutatasra.

Az eredmény-kimutatishoz kapcsol6dé kiegészités
A pénziigyi miveletek bevételeit és raforditasait a 11/9. és 11/10. mellékletek mutatjak be.

Az elszamolt m(ikédési koltségeket kiilon tablizat részletezi kéltségfajtanként, a kimutatas a
targyidGszak végéig pénziigyileg nem rendezett Osszegeket is tartalmazza (i 1/8.).

Egyéb megjegyzések

A magéntbkealapnél szarmaztatott Ugyletek, kolcsénbe adott, illetve kélcsonbe vett értékpapirok,
hozamra és t6ke megé6vasara tett igéret, kapott és adott fedezetek, biztositékok, 6vadékok, garancia-

és kezességvillalasok mérlegfordulékor nem voltak.



I/6. AMAGANTOKEALAP GAZDALKODASAT BEFOLYASOLO EGYEB JELENTOSEBB
ESEMENYEK

Az Alap a befektetdi igényekre reagélva rabocsatassal novelte a befektetési jegyek szamat és a
bévitette a vagyonat Ugy, hogy azonos céltarsasagba fektette a novekményt, valtozatlanul bizva a
céltarsasag novekedési és eredménytermelési potencidljaban.

I/ 7. AZ ADOZOTT EREDMENY FELHASZNALASARA VONATKOZO JAVASLAT

A magantbkealap adézott eredménye 2024 évben -5 181 558 Ft veszteség.

KOCKAZATI TOKEBEFEKTETESEK BEMUTATASA /1
SHIHON Magéintékealap 11./1.

A TOKEBEFEKTETESEK BEMUTATASA

2024, évi
E Ft
3 . Elszimeolt Elszimolt A

Céltarsasig Beszerzési értéJ Tulajdoni Beszerzési érték iy értékvesatés érték- ]'(Dlily\'

hényad értékvesztés . szerinti érték
vissmirss helyvesbités

CEE Paramount Equity Zrt. 60 622 664 100,00% 60 622 664 13299052 73921716
0
Tékebefektetések dsszesen: 60 622 664 0 0| 13299052| 73921716
10



IL./2.

A CELTARSASAGOKNAK NYUJTOTT KOLCSONOK

2024, évi
E Ft
Kélesén | Kéleson Elszadmolt | Elszdmolt Konyv
Céltarsasag osszege deviza- Kamat mértéke Kélesén | értékvesz értékveszté | szerinti
(HUF) neme (%) lejarata tés 8 visszairas ériék

|
|
|

|
|
|

I1./3

KOVETELESEK
2024. évi

Megnevezés

7 o r

Egyéb kovetelés

Osszes kivetelés

I1./4.

AKTIV IDOBEL] ELHATAROLASOK
2024, évi

Kamat kévetelés

Aktiv idébeli elhatirolisok Osszesen:

Aktiv id6beli elhatarolas az Alapnal 2024 évben nem keriilt elszamol4sra.



SAJAT TOKE ALAKULASA

2024. évi
E Ft
Megnevezés Nyité érték Evkozi J Zaro érték
Novekedés Csokkenés
Jegyzett toke 0 66 035 309 66 035 309
Jegyzett, de még be nem fizetett toke 0 0 0
Tartalék 0 0 0
Lekotott tartalék 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 13 299 052 13 299 052
1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 13 299 052 13299 052 |
2. Valés értékelés értékelési tartaléka 0 0
Adobzott eredmény 0 -5 181 558 -5 181 558
SAJAT TOKE 0 74 152 804 0 74 152 804
1L./6.
2024. évi
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK -
r
El6z6 év Targyév
EFt
'_Ki')telezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 0 39 156
Rovid lejaratn kotelezettségek tagokkal szemben 0 0
MNB valtozoé dij, kiillonado elszamolas 0 12 715
Osszes rovid lejarati kitelezettség l 0 51871

|




SHIHON Magént(ikealag 1L./7.
PASSZiV IDOBEL] ELHATAROLASOK

Letétkezelsi di
Passziv idébeli elhatarolisok Osszesen:

2024. évi

1L.79.

2024. évi

Kéleson kamatbevéte]

Arfolyamnyereség -
Pénzintézeits] j4r6 kamatok o ]
Tartds részesedés arfol amnyeresége -

Részesedésekbél szdrmazé arfolyamn ereségek

Pénziigyij miiveletek bevételei dsszesen




PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI

11./10.

2024. évi
Megnevezés El6z6 év Targyév
E Ft E Ft
Tart6s részesedés értékvesztése 0 5124 046
Egyéb pénziigyi raforditasok 0 0
Deviza kovetelés/kotelezettseg arfolyamvesztesége 0 0
Pénziigyi miiveletek raforditasai dsszesen 0 5124 046

Jelentsebb tételek, valtozasok magyarazata:

A céltarsasag, a CEE Paramount Equity Zrt. az el6z6leg birtokolt céltarsasag kulonvalasa

z

sordn keriilt az Alap tulajdondba. A tranzakcié kapcsan elszamolt pénziigyi eredmény

5.124.046 eFt raforditas.

IL/11.

A KOCKAZATI TOKEBEFEKTETESEK FOLDRAJZI MEGOSZLASA

2024. évi
EFt

Céltarsasig o Tu!ajdoni K&iny’v s'zerinti Céltérfaség l Cé’lta’lrsaség

Névérték hanyad érték orszaga | varmegye
Budapest- Pest
CEE Paramount Equity Zrt. 60 622 664 100 % 73921716 \ Magyar varmegye
Kockazati tokebefektetések ! '
oOsszesen: 60 622 664 73 921 716 \
14
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SPECIALIS ES MERLEGEN KIVOLI KOTELEZETTSEGEK,
EGYEB INFORMACIOK

2024, évi

E Ft

Szerzédésen alapulé, jévébeni
tokebefektetési, kélcsonnyiijtasi
kételezettségek

Céltirsasag

Jovébeli

t6kebefektetés Jovébeli kélesonnyujtas —!

Osszesen

5 évnél hosszabb lejarata kotelezettségek

nincs
Zilogjoggal, vagy hasonlé joggal biztositott
kotelezettségek
nincs
Koérnyezetvédelmi eszkozok, jelenlegi és jovébeni
kirnyezetvédelmi kotelezettségek nincs
Jovébeni bérleti dij fizetési kitelezettség (tartés bérlet)
nincs
Egyéb mérlegen kiviili tételek
Opcids tigyletek nincs
Hatéridés tigyletek nincs
SWAP ligyletek nincs
Folyamatban lévg peres iigyek
nincs

A magantékealap tulajdonaban nincs cséd- vagy felszamol4si eljards esetén kovetelés

ellenében kapott és készletként kimutatott vagyontargy.



Cash flow kimutatas

2024

1 Smkésos tevékenységbél szirmazd pénzeszkdz-vil tozis

65 746 796

(Miikiodési cash-flow, 1-13.sorok)

1. Targyévi eredmény (értékelési Killonbozettel, befolyt bérleti dijak, kapott hozamok
nélkil) =

5181558

2. Elszamolt amortizacio +

3. Elszamolt értékvesztés €s visszairas =

4. Elszamolt értékelési kiilonbdzet +

5. Céltartalékképzés és felhasznalas kiilonbdzete +

6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye +

7. Ertékpapir befektetések érickesitésének, bevéltasanak eredménye +

8. Befektetett eszkozok alloméanyvaltozisa +

60 622 664

9. Forgoeszkozok allomanyvaltozisa =

80

10. Rovid lejaratia kotelezettségek allomanyvaltozisa £

51871

11. Hossza lejarati ktelezettségek Alloményvaltozasa +

12. Aktivid6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa =

13. Passziv idébeli elhatarolasok alloméanyvaltozsa +

5635

1L Befektetési tevékenységbil szirmazb pénzeszkoz-valtozis

(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)

14. Ingatlanok beszerzése -

15. Ingatlanok eladésa +

16. Befolyt bérleti dijak +

17. Ertékpapirok beszerzése -

18. Ertékpapirok eladésa, bevaltdsa +

19. Kapott hozamok +

11 Pénziigyi miiveletekbél szrmaz pénzeszkizviltozis

66 035 309

(Finanszirozisi cash-flow, 20-26. sorok)

0. Befektetési jegy kibocsétas +

66 035 309

1. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport -

272 Befektetési jegy visszavisarlasa -

23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok -

24. Hitel, illetve kblcson felvétele +

25, Hitel, illetve kolcson torlesztése -

26. Hitel, illetve klcson utan fizetett kamat -

IV. Pénzeszkozok véltozdsa (E3CaIENNN sorok) =

288 513

N\



NETTO ESZKOZERTEK BEMUTATASA

értékpapirokkal kapcsolatban

Aktiv idébeli elhatirolas 6sszesen:

Passziv elhatirolds dsszesen:

Netto eszkozérték (ezer Ft

Befektetési jegvek (darab
"A" sorozat
"B" sorozat
"C" sorozat

"D" sorozat

"A" sorozat
"B" sorozat
"C" sorozat

"D" sorozat

Budapest, 2025. majus 21.

Révid lejarati kotelezettséoek dsszesen:

Egy befektetési egyre juté netté eszkozérték Ft/db

2024. évi
Fékényv
Megnevezés osszeg (eFt)
Részesedések 73 921 716
Részesedések dsszesen: 73 921 716
MBH Pénzforgalmi szdmla 68 513
MBH lekotés 220 000
Pénzeszkozok Osszesen: 288 513
Koélesonkovetelés KTB vel szemben 0
Egyéb kovetelés részesedés értékesitésébol, részesedésekkel, 80

74 152 804

250 000 000
1768 195 977
4739 208 714

29 000 000

1.119611
32.551633
3.368149

12.18141

/ 1/
SHIHON Magantékealap
kezelGje: Citadel Alapkezeld Zrt.

- Citadel Alapkezel§ Zrt.
1124 Budapest, Barok utca 34-36,
;Ad6szam: 32493025-2-43

',
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SHIHON Magantokealap

ELEMZESI MUTATORENDSZER

I11./4.

2023 2024
B ériék eFt- | érték eFt-
| Mutatd szamitasa ban | ban %
\ A.
Részesedések részesedések x100 =
aranya befektett eszkdzdk
Adott kolesondk adott kolcsondk x100 =
aranya befektett eszkozok
Forgoeszkozdk forgdeszkz0k x100 0 288 593 = 0,004
aranya Osszes eszkdz 0 74210309
Likvid. eszkozok — pénzeszkdzOk ~ x100 0 288513 = 0,99
aranya forgbeszkozok 0 288 593
B.
Sajat toke sajat toke x100 0 74152804 = 0,99
aranya Osszes forras 0 74210309 ~
Tdegen toke idegen toke x100 0 57506 = 0,001 \
aranya Osszes forras 0 74210309
C. \
Bevételaranyos adézas eldtti eredmény ~ x100 0 -5181558 = ne
nyereség dsszes bevétel 0 210
Eszkozaranyos ad6zas eldtti eredmény  x100 0 -5181558 = -0,07
nyereség Osszes eszkoz 0 74210309
Sajét toke aranyos _ad6zas elotti eredmény  x100 0 -5181558 = -0,07
nyereség sajat toke 0 74152804
D.
Vagyon fedezeti sajat toke x100 0 74152804 = 1,003
mutatod befektetett eszkodzdk 0 73921716
Likviditasi forgoeszkdzok x100 =
mutatd roévid lejaratu kotelez.
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SHIHON MAGANTOKEALAP

MNB Engedély szama: H-KE-II1-386/2024

Eves jelentés

A 2024.01.01. - 2024.12.31. iddszakrdl



I. A Magantokealap fobb adatai

I/1. Alapadatok

A SHIHON Magént6kealap nyilvantartisba vételének id6pontja: 2024.08.07.

A feliigyeleti hatésag a magantokealapot a 6122-257 nyilvantartdsi szdmon vette
nyilvantartdsba. ,Mivel az alap targyévben kezdte meg mikodését, jelen kiegészitd
mellékletben az 6sszehasonlité adatok feltlintetése nem relevans”

A magantdkealap székhelye:

A magantdkealap jegyzett tokéje
a beszamolo fordulénapjan:

A magantékealap futamideje:
Az alapkezel neve:
Az alapkezel6 székhelye:

Az alapkezel§ altal kezelt mas alapok:

Alapkezel6 képviseletére jogosultak adatai:

1124 Budapest, Biirok utca 34-36

66 035 309 EFt

10 év

Citadel Alapkezel6 Zrt.

1124 Budapest, Biirdk utca 34-36.

Citadel ONE
Ingatlanbefektetési Alap

Ingatlanfejlesztd

Képviselet mddja: egylittes

Bertalan Sandor
1038 Budapest, Koborlo kéz 2/C.;

Dr. Tajthy Attila Tamas
1137 Budapest, Pozsonyi ut 14. 1 em. 5 ajt6

Alap adatai
2024.12.31 "A" sorozat "B" sorozat "C" sorozat "D" sorozat
ISIN kéd: | HU0000735774 | HU0000736039 | HU0O000736608 | HU0000737184
Alap devizaneme: HUF
Névérték: 1 29 3 10
Alap indulasa: 2024. augusztus 7.
Alap tipusa: magantbkealap
Mikodési forma: zartkord
Fajtaja: zartvégi
NEE: 279902709 | 57557667260 15962363409 353260879
Darabszam: 250000000, 1768195977 4739208714 29 000 000
Egy jegyre juté NEE: 1.119611 32.551633 3.368149 12.18141




1/2. Az Alap stratégiaja / befektetési politikaja

Zartkorl, zartvégli alap konkrét befektetési ajanlattal pénziigyekben jartas, szakmai
tapasztalattal rendelkezé konkrét befektetok részére. Befektetési teriilete a magyar pénziigyi
szektor egyik legnagyobb és legkiemelkedébb bankcsoportja.

I/3. A befektetdk jogai

Alap minden Befektetdjét azonos befektetési jegyhez fiiz6d6 jogok illetik meg. Az Alapkezels
nem részesiti kivetelezett bandsmédban egyes Befektetdit, vagy azok egy csoportjat. Az alap
befektetdi gyakoroljdk a vonatkozé jogszabalyokban és az Alap Kezelési szabalyzatdban
meghatérozott jogokat. Az Alaphoz nem kapcsolodik téke- és hozamgarancia, toke- és
hozamvédelem.

II. Vagyonkimutatas

2024.12.31 2024.12.31

Vagyonkimutatas Nz::‘;il}t:lr::;i Arény (%)
Ertékpapirok 73921716 000 99.61%
Banki egyenlegek 289 063 445 0.39%

ebbdl bankbetét 220 000 000 0.30%
Egyéb eszkozok 0 0.00%
Eszkozok osszesen 74210779 445 100.00%
Kotelezettségek 57585 189 0.08%
NEE 74153 194 256 99.92%

III. Az Alap gazdalkodasanak bemutatasa

Az Alap bevételi forrasa a befektetésébdl szarmazo osztalék. Az alap nem folytat kutatés-
fejlesztési tevékenységet. Nincsenek telephelyei. Az Alapot képviseld Alapkezeld a torvényi
szabalyozasnak és Feliigyeleti eldirasoknak megfelelé foglalkoztataspolitikat folytat, nagy
hangsulyt fektetve az esélyegyenloségre. Az Alap tevékenysége — pénziigyi befektetések — nem
jart komyezeti terheléssel, és nem is fog, ugyanakkor tulajdonosi szerepén keresztiil ralat és
adott esetben befolyésolni is tudja a tulajdonolt tarsasdg ESG stratégiajat.

I11/1. Az Alapot 2024-ben érint6 f6bb események

2024.09.27. A Citadel Alapkezel6 Zrt. atveszi a Shihon Magéant6kealap (a tovabbiakban:
Shihon) kezelését

2024.09.27. A Shihon akvizici6 keretében részesedést szerez a Magyar Bankholding Zrt-ben.

2024.11.04.  Shihon t6keemelés akvizicids céllal.

2024.12.01. Magyar Bankholding részesedés jogutodlas kovetkeztében atalakul CEE
Paramount Equity Zrt részesedéssé.

2024.12.10.  Alapkezelési dij megemelése az Alapkezeld altal.

2024.12.17.  Shihon toékeemelés miikdés tAmogatasra.



A 2024-es év az Alap indulésanak, alapkezel6 valtasnak és az akvizicios folyamat zarasanak az
éve volt, osztalékfizetés €s ezzel egyiitt a folyamatosan nyereséges miikodés feltételei a 2025.
évben teremtddnek meg.

MUKODESI KOLTSEGEK
2024. évi
Megnevezés E16z48 év Targyév
E Ft E Ft
Alapkezel6i dij 0 38 029
Ugyvéd, koziegyzdi dijak 0 825
Konyvelés és konyvvizsgalat dija 0 3122
Mas egvéb szolgaltatas 0 1737
Bankkoltség 0 3
Letétkezel6i dij 0 5 000
Szakhat6sagi eljarasi dij 0 825
Miikodési kltség tsszesen 0 49 541
PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI
2024. évi
Megnevezés El6z6 év Targyév
E Ft E Ft
Ko6lcsén kamatbevétel 0
Kapott osztalék 0
Arfolyamnyereség 0
Pénzintézett6l jardé kamatok 0 210
Tartés részesedés arfolyamnyeresége 0 0
Részesedésekbdl szarmazé arfolyamnyereségek 0 0
Pénziigyi miiveletek bevételei dsszesen 0 210
PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAT
2024. évi
Megnevezés El6z6 év Targyév
EFt EFt
Tartds részesedés értékvesztése 0 5124 046
Egvéb pénziigyi raforditasok 0 0
Deviza kovetelés/kotelezettsée arfolyamvesztesége 0 0
Pénziigyi miiveletek raforditisai dsszesen 0 5124 046
A tartds részesedések értékvesztése a CEE Paramount Equity Zrt. részesedésérték elszamoldsabadl .
ered. /.
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A Letétkezel6 altal jovihagyott nett6 eszkiozérték adatok 2024-ben

NETTO ESZKOZERTEK
Portf6lid: Shihon Magantékealap
Id6szak: 2024.09.27 - 2024.12.31.
1 jegyre jutod Befektetési jegyek
Datum Nettb eszkOzérték | Sorozat eszkozérték szama Devizanem
2024.09.27 A 0,997479 250,000,000 HUF
51,528,389,727
B 29.000756 1,768,195,977 HUF
2024.10.31 A 0.997249 250,000,000 HUF
51,517,960,785 B 28.994086 1,768,195,977 HUF
C 0.000300 4.739,208,714 HUF
2024.11.04 A 0.997234 250,000,000 HUF
65,733,365,012 B 28.993636 1,768,195,977 HUF
C 3.000000 4,739,208,714 HUF
2024.12.17 A 0.919114 250,000,000 HUF
B 26.722386 1,768,195,977 HUF
60,874,066,800
C 2.764992 4,739,208,714 HUF
D 10.000000 29,000,000 HUF
2024.12.31 A 1.119611 250,000,000 HUF
B 32.551633 1,768,195,977 HUF
74,153,194,256
C 3.368149 4,739,208,714 HUF
D 12.181410 29,000,000 HUF

A szamviteli beszdmol6 szerinti sajat toke érték és az alapkezel nyilvéantartésa szerinti nett6
eszkozértek minimalis eltérése abbdl adodik, hogy a szamvitel szerinti mérlegkészités napja
késébbi, mint az alapkezeld nett6 eszkdzérték szamitasanak hatarideje. E16bbibol fakadéan az
alapkezel® €s a letétkezelé nem teljes koriien vette figyelembe a szamviteli eléirasok szerint
id6ben (az évek kozott) elhataroland6 tételeket, mely bevételek és kisebb mértékben
raforditasok nem a 2024. évet illették, ill. terhelték. Ezen feliil az alapkezeld altal készitetett —
¢s a letétkezel6vel egyeztetett — nett6 eszkdzérték szamitds nem tartalmazza az egy¢b, erre az
idészakra vonatkozd, de a nettoeszkozérték megallapitasakor még nem ismert koltségeket.




A TOKEBEFEKTETESEK BEMUTATASA

2024. évi
E Ft
Céltarsasé Tulnaij do Beszerzési Elszamolt éftléslt:g(z)tl:’es Elszamolt érték- Konyv szerinti
g . érték értékvesztés | o on helyesbités érték
hanyad visszairds
CEE Paramount Equity
Zrt. 100% 60,622,664 0 0 13,299,052 73,921,716
Tokebefektetések
osszesen: 60.,622.664 0 0 13,299,052 73,921,716

Céltarsasag, a CEE Paramount Equity Zrt. az el6z6leg birtokolt céltarsasag (Magyar
Bankholding Zrt.) killonvalasa soran keriilt az Alap tulajdondba. A tranzakci6 kapcsan elszamolt
pénziigyi eredmény 5.124.046 eFt raforditas.
A Magyar Bankholding Zrt. 2024.12.01-1 megsziinését kévetden a holding tulajdonosi szerepét
részben atvevé CEE Paramount Equity Zrt. nyitomérlegben szerepld sajat tokeérték és a piaci
érték eltér egymastol, ami miatt a nyitomérlegben szereplé sajat toke esetén értékelési

korrekciodra keriilt sor.

A KOCKAZATI TOKEBEFEKTETESEK FOLDRAJZI MEGOSZLASA

2024, évi
EFt
Céltirsasig Tulajdoni Konyv szerinti Céltarsasig | Céltarsasig
Névérték hianyad érték orszaga vdrmegye
Budapest- Pest
CEE Paramount Equity Zrt. | 60 622 664 100 % 73921 716 Magyar varmegye
‘Kockazati
t6kebefektetések dsszesen: 60 622 664 73 921 716
SAJAT TOKE ALAKULASA
2024. évi
EFt
Megnevezés Nyité érték Evkézi Z4r6 érték
egneve y Novekedés | Csokkenés
Jegvzett toke 0 66 035 309 66 035 309
Jegvzett, de még be nem fizetett téke 0 0 0
Tartalék 0 0 0
Lekotott tartalék 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 13 299 052 13 299 052
1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 13 299 052 13 299 052
2. Valds értékelés értékelési tartaléka 0 0
Adébzott eredmény 0 -5 181 558 -5 181 558
SAJAT TOKE 0 74 152 804 0| 74 152 804

/1



SHIHON Magintékealap

ELEMZESI MUTATORENDSZER

2023 2024

Mutaté érték | érték

szamitasa eFt-ban | eFt-ban %
Részesedések részesedések x100

befektetett
aranya eszk6zok
Adott kélcsénodk adott kolesonok x100

befektetett
aranya eszk6zok
Forgoeszk6zok forgoeszkozok x100 0 288 593 0,004
aranya Osszes eszkoz 0| 74210309
Likvid. eszk6z0k  pénzeszkozok x100 0 288 513 0,99
aranya forgbeszkozok 0 288 593
Sajat toke sajat toke x100 0| 74152804 0,99
aranya Osszes forras 0| 74210309
Idegen téke idegen t6ke x100 0 57 506 0,001
aranya Osszes forras 0| 74210309

adézas elotti
Bevételaranyos eredmény x100 0| -5181558 ne
nyereség Osszes bevétel 0 210

adozas elotti
Eszkozaranyos eredmény x100 0] -5181558 -0,07
nyereség Osszes eszkéz 0| 74210309

adézas elotti
Sajat toke aranyos eredmény x100 0| -5181558 -0,07
nyereség sajat téke 0| 74 152 804
Vagyon fedezeti  sajat téke x100 0| 74152 804 1,003

befektetett
mutatd eszkdzok 0| 73921716
Likviditasi forgdeszkozok x100

révid lejaratu
mutatd kételez.




IV. A Mérleg fordulonapjat kévetéen bekovetkezett
Iényeges események

2025.04.24. Shihon magéantdkealap Gjabb akvizicios megallapodast irt ala tovabb novelve
ezzel részesedését a korabban befektetett céltarsasagban.

Osszefoglalas

A Shihon magantékealap 2024 évi megalakulisit kovetéen, érdemi iizleti tevékenységet
az utols6 negyedévben végzett, eredményes akviziciét hajtott végre megteremtve a

jovobeni eredményes mitkodés alapjait.

Budapest, 2025. majus 21. g ‘ \ . /
I'r il { |! |C 1 .‘/I ¥/
¥ L I? ﬁ F |\/\’ __.'I /(/V) L

Bertalan Sandor dr. Tajthy Attila Tamds
vezérigazgatod ligyvezetd igazgatd

g

Citadel Alapkezel6 Zrt.
1124 Budapest, Birdk utca 34-36.
Ad6szam: 32493025-2-43
1.



